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Rotterdam Nesselande, rustige wijk
omgeven door natuur

Wonen in Nesselande betekent wonen in een rustige nieuwbouwwijk op steenworp afstand
van Rotterdam Centrum. Omringd door de prachtigste natuur, zoals het uitgebreide zand-
strand aan de Zevenhuizerplas en de bekende Rottemeren. Een groene, ruim opgezette wijk
waar u het hele jaar door kunt genieten van een hoog wooncomfort. Alle voorzieningen
zoals scholen, supermarkten, winkels, gezondheidscentra en gezellige horeca zijn aanwezig.

In het hart van Nesselande

Aan de welbekende Wollefoppenweg worden in totaal 5 nieuwbouwwoningen
gerealiseerd, bestaande uit 4 twee-onder-een-kap-woningen en een vrijstaande villa.
De Wollefoppenweg wordt gezien als het historische lint van Nesselande. Alle faciliteiten
zoals het winkelcentrum, horeca en het Nesselande strand zijn op loopafstand bereikbaar.
De architectuur van de woningen sluit naadloos aan bij de eigentijdse uitstraling van de
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Strand Nesselande

De Zevenhuizerplas is dé trekpleister van Nesselande. De recreatieplas staat indirect
in verbinding met een ander natuurgebied: de Rottemeren. Het gebied is ontstaan uit
zandwinning en valt anno 2018 onder de bekendste strandjes van Nederland. Er zijn
voldoende activiteiten aan en op het water, zoals kanoén, suppen, zeilen en surfen.
Een paradijs voor watersporters. Op de Siciliéboulevard is het heerlijk vertoeven.
Aan de overkant bevinden zich restaurantjes, ijssalons, supermarkten en drogisterijen.
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“Dichtbij het natuurgebied de
Rottemeren en het Hoge Bergse Bos”

Hoge Bergse Bos

Wie vanuit Nesselande De Rotte oversteekt, komt uit in het recreatiegebied Hoge Bergse
Bos. Het landschap varieert in hoogte en is populair onder sportfanaten. Ook zijn er diverse
natuurpaden aangelegd door de ruigere gedeelten van het bos. Ideaal voor wandelaars die
flora en fauna hoog op de agenda hebben staan. Op een heuvel in het Hoge Bergse Bos is
een 22 meter hoge uitkijktoren geplaatst met een fenomenaal uitzicht vanaf verschillende
hoogten en in verschillende richtingen.




“Op loopafstand van de Siciliéboulevard
en het strand aan de Zevenhuizerplas”



Karaktervolle woningen
op ruime kavels

Een uniek en aantrekkelijk stukje Nesselande, omringd door een sloot en met een goede
bereikbaarheid. De hellende daken met keramische dakpannen en sfeervolle dakkapellen
zijn een mooi contrast met het ambachtelijk metselwerk van de buitengevels. De luxe
voordeuren hebben een bijpassende houtfinish en alle kozijnen zijn uitgevoerd met
kwalitatief hardhout. Het dak is voorzien van hoogwaardig keramische dakpannen
en het regenwater wordt zorgvuldig afgevoerd door een zinken hemelwaterafvoer.
De karaktervolle woningen met eigentijdse architectuur vormen een fraai geheel,
passend bij de groene wijk.
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‘““Een eigen ‘eiland’
in Rotterdam Nesselande”

Vormgeving

Het uitgangspunt voor de vormgeving van de woningen is veel ruimte en lichtinval, waarin
aansluiting is gezocht op de architectonische omgeving van Nesselande. De duurzame
materialen geven de woningen aan de Wollefoppenweg een kwalitatieve uitstraling die
wordt versterkt door de strakke afwerking van de kozijnen, deuren en dakkapellen.
De groenstroken aan de voorzijde en achterzijde vormen tevens de groene verbinding
tussen de verschillende type woningen. Een eigen eiland in Nesselande Rotterdam.
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Duurzaam

In alle woningen wordt een geavanceerd CO, gestuurd afzuigsysteem aangebracht enin
de woonkamers wordt een CO, sensor geplaatst. Deze sensor meet de aanwezige CO,
in de woning en zal de ventilatie hierop automatisch aanpassen. In de woning wordt een
warmtepomp aangebracht inclusief warmwatervoorziening met capaciteit volgens de
Woningborgeisen. De gehele woning wordt voorzien van aangename vloerverwarming
voor een duurzaam en comfortabel wooncomfort.

““Ruime lichtinval door de
imponerende dakkapellen
en hoge ramen”



Twee-onder-een-kap-woningen

De twee-onder-een-kap-woningen bestaan uit een begane grond en bovenverdieping. De
entree bevindt zich in het midden van de woning en loopt over in de centrale hal, waar ook
de trap naar boven is. De benedenverdieping biedt veel ruimte voor een grote woonkeuken
en een riant woongedeelte. Op de bovenverdieping zijn 4 royale slaapkamers te vinden
met veel lichtinval. De bergruimte met aansluiting voor wasmachine en een loze leiding voor
eventueel een droger bevindt zich tegenover de ruime badkamer met ligbad en douche. Op
de verdieping is een apart tweede toilet. Via een vlizotrap is de zolder bereikbaar voor extra
bergruimte. Met een indeling die niet standaard is, is een eigen indeling ook mogelijk. Elke
twee-onder-een-kap heeft een eigen buitenberging ter beschikking, passend bij de rest van
de woning.

Vrijstaande villa

De vrijstaande villa van het project heeft een flinke benedenverdieping met woonkamer,
keuken en ruime serre aan de achterzijde van de woning. De serre is voorzien van een grote
hoeveelheid glazen ramen die zorgen voor een fenomenale lichtinval. De bovenverdieping
van de villa heeft 3 royale slaapkamers, ruime badkamer met ligbad, douche en toilet.
De vrijstaande villa heeft een bergruimte met aansluiting voor wasmachine en een loze
leiding voor eventueel een droger. Via een vlizotrap is de zolder bereikbaar voor extra
bergruimte. De villa heeft een eigen buitenberging ter beschikking, passend bij de rest
van de woning.



De voordelen
van nieuwbouw

- Lage woonlasten door huidige hypotheekrente

- Onderhoudsarm

- Zelf uw keuken, badkamer en sanitair uitzoeken
- Veel opties voor eigen indeling

- Comfortabel (klimaat, geluid- en luchtkwaliteit)
- Energiezuinig

- Garantie via Woningborg

- Veilig

- Duurzaam
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Twee-onder-een-kap-woning |

Bouwnummer 1

/ Begane grond: 73,9 m? GBO
Woonkamer + keuken: 63,3 m> GBO
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Twee-onder-een-kap-woning |

Bouwnummer 1

1e verdieping: 71,3 m? GBO

Slaapkamer 1: 18,9 m?> GBO
Slaapkamer 2: 7,3 m? GBO
Slaapkamer 3: 11,0 m?> GBO
Slaapkamer 4: 8,5 m?> GBO
Badkamer: 5,6 m> GBO

Bouwnummer 2

1e verdieping: 71,3 m? GBO

Slaapkamer 1: 18,9 m? GBO
Slaapkamer 2: 7,3 m? GBO
Slaapkamer 3: 11,0 m? GBO
Slaapkamer 4: 8,5 m? GBO
Badkamer: 5,6 m> GBO
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Bouwnummer 3

73,9 m*> GBO

Begane grond:

63,3 m*> GBO

Woonkamer + keuken:

Bouwnummer 4

Begane grond: 73,9 m? GBO

Woonkamer + keuken: 63,3 m? GBO




Twee-onder-een-kap-woning |

Bouwnummer 3

1e verdieping: 70,2 m? GBO

Slaapkamer 1: 18,1 m?> GBO
Slaapkamer 2: 7,1 m? GBO
Slaapkamer 3: 10,5 m?> GBO
Slaapkamer 4: 9,0 m?> GBO
Badkamer: 5,5 m?> GBO

NN

|“unmmmw“m p

Bouwnummer 4

) 1e verdieping: 70,0m? GBO

Slaapkamer 1: 18,6 m> GBO
Slaapkamer 2: 7,1 m? GBO
Slaapkamer 3: 10,9 m?> GBO
Slaapkamer 4: 8,4 m?> GBO
Badkamer: 5,5 m> GBO
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Vrijstaande villa |

Bouwnummer 5

Begane grond: 77,7 m? GBO

Woonkamer + keuken+ serre: 67,8 m2 GBO
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Bouwnummer 5

1e verdieping:

Slaapkamer 1:
Slaapkamer 2:
Slaapkamer 3:
Badkamer:

65,1 m?

20,7 m?
10,1 m2
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Vrijstaande villa |
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plafondlichtpunt

Buitenberging

wandlichtpunt

wandlichtpunt buitengevel
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enkelpolige schakelaar
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3-standenschakelaar mech. ventilatie
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Wofef oprens

Rotterdam Nesseland

Wijzigingen en informatie

Deze verkoopbrochure is nauwkeurig en met zorg samengesteld op basis van de

actuele gegevens en tekeningen voor dit plan. De gebruikte plattegronden, beelden en
perspectieftekeningen zijn indicatief en geven een goede indruk van de toekomstige
situatie. De impressies van de omgeving en van de woningen kunnen afwijken. Het kan dus
voorkomen dat er verschillen zijn tussen de impressies en de daadwerkelijke uitvoering. De
keukenopstellingen en de opstelplaatsen voor de wasmachine en de technische installaties
(CV en Mechanische ventilatie) zijn indicatief.

Het ontwikkelen van een bouwplan is een continu proces waarbij, naarmate dit proces
vordert, een steeds verdere verfijning en bijstelling van het ontwerp plaatsvindt. De
verstrekte situatietekening, die in deze brochure is opgenomen, is een momentopname.
Wijzigingen met betrekking tot de situering van groenstroken, voet- en fietspaden,
parkeervoorzieningen afval inzamel punten, speelvoorzieningen, groensoorten, waterpartijen
en dergelijke kunnen zich voordoen. De situatietekening geeft een indruk van de toekomstige
werkelijkheid.

Deze verkoopbrochure zal dan ook geen onderdeel uitmaken van de contractstukken. Aan
de hier gepresenteerde informatie kunnen geen rechten worden ontleend. De tekeningen
en omschrijvingen behorende tot de koop-/aannemingsovereenkomst zijn uiteindelijk
maatgevend voor hetgeen u geleverd krijgt.



Ontwikkelaar: Makelaar: Architect: Aannemer:

PRO" B : Goeie Huys. —-awe_! VTOll]k "

KENNIS VAN VASTGOED ) .
Bouwbedrijf Vrolijk B.V. Zevenbergen

INVEST | PLANONTWIKKELING | BOUWMANAGEMENT

Prohuis 't Goeie Huys Bias architecten Bouwbedrijf Vrolijk
www.prohuis.nl www.goeiehuys.nl www.biasarch.nl www.bbvrolijk.nl
Reeweg 132 Rhijnspoor 251 Maaskade 127-A Campagneweg 16
Hendrik Ido Ambacht Capelle aan den lJssel Rotterdam Zevenbergen

T 078-6817525 T 010- 2028211 T 010-2800136 T 0168-405 555

E info@prohuis.nl E info@goeiehuys.nl

Heeft u interesse?

U kunt zich inschrijven bij ‘t Goeie Huys op www.goeiehuys.nl
of stuur een e-mail naar info@goeiehuys.nl

ontwerp & realisatie brochure:

PromoVisique
www.promovisique.nl



