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TE HUUR Nieuwbouw bedrijfsruimten met kantoor
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ALGEMEEN

LIGGING EN
BEREIKBAARHEID

Bedrijventerrein Cornelisland is een ontwikkeling in Ridderkerk langs de A15. Het gehele bedrijventerrein
is ruim opgezet en richt zich op een duurzame inrichting met hoogwaardige bedrijven. Het gebied wordt voorzien van een
uitstekende infrastructuur en een groene uitstraling.Er worden in totaal vijf multifunctionele bedrijfsunits gerealiseerd.

Het bedrijfscomplex heeft een totale vloeroppervlakte van circa 3.946 m? en wordt gerealiseerd op een kavel van 5.022m?2.
De bedrijfsunits zijn beschikbaar vanaf circa 665 m? bedrijfsruimte met 106 m? kantoorruimte.

Door naast elkaar gelegen units met elkaar te combineren, kunnen veel grotere ruimten gecreéerd worden.

De eigentijdse architectuur, gecombineerd met duurzame materialen geeft het bedrijfscomplex een uitstraling op niveau.
Het complex wordt volgensde modernste normen en eisen gebouwd en er kan met de wensen van het bedrijf

rekening worden gehouden. De bedrijfsunits kenmerken zich door een maximale vloerbelasting van 2.500 kg/m? met een
vrije hoogte onder de staalconstructie van circa 7,65 m1. De bedrijfsunits zijn geheel verwarmd. Bij de opbouw van

de staalconstructie is er tevens constructief rekening gehouden met het aanbrengen van een kraanbaan.

De bedrijfsunits worden standaard verder voorzien van elektrisch bedienbare overheaddeuren.

Optioneel kan er ook gekozen worden voor een laad-/loskuil met loadingdock.

Bedrijventerrein Cornelisland ligt ten noordwesten van Knooppunt Ridderkerk, waar de rijkswegen A15
(Europoort-Rotterdam-Gorinchem) en A16 (Rotterdam-Dordrecht-Breda) samen komen. Het terrein biedt uitstekende
verbindingen naar de rijkswegen via de op-/afrit Reijerwaard te Barendrecht.
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PARKEREN Bij de realisatie van de nieuwbouw bedrijfsruimte wordt rekening gehouden met voldoende parkeerplaatsen op eigen terrein.
Elke bedrijfsunit beschikt over 7 parkeerplaatsen.

BESTEMMINGSPLAN Volgens opgave van de gemeente Ridderkerk is voor deze locatie het bestemmingsplan “Cornelisland” van toepassing.
Dit plan is in werking getreden op d.d. 30 mei 2016. Het perceel heeft volgens de plankaart de bestemming “Bedrijf’
en is bestemd voor de bedrijven van ten hoogste categorie 3.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten.

VERGUNNINGEN De huurder is zelf verantwoordelijk voor de voor zijn bedrijfsvoering benodigde vergunningen, zoals bijvoorbeeld milieuvergunningen.
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OPLEVERINGSNIVEAU

Bouwaard/algemeen: - Onderheide fundering en betonvloeren, maximale vloerbelasting 2.500kg/m2;
- opbouw staalconstructie. Constructief rekening gehouden met het maken van een kraanbaan;
- betonnen verdiepingsvloeren;

- gevel plint bestaande uit metselwerk;

- aluminium kozijnen, ramen, puien en buitendeuren;

- groen getinte, isolerende beglazing;

- unitscheidende wanden kalkzandsteen;

- kantoren metalstudwanden, houten binnendeurkozijnen met stompe deuren;
- geisoleerd staaldak met bitumineuze dakbedekking inclusief lichtstraat;

- eigen meterkast met aansluitingen voor gas, water en elektra;

- brandblusmiddelen.

Kantoren: - Systeemplafonds met verlichtingsarmaturen;
- vrije hoogte onder het systeemplafond ca. 2,70 meter;
- hardhouten trap;
- wanden afgewerkt met gesausd glasweefsel,
- wandgoot en voldoende wandcontactdozen;
- verwarming middels c.v.-installatie en radiatoren;
- luxe pantry met onder- en bovenkastjes en aansluitingen voor koelkast en vaatwasser (exclusief koelkast, exclusief vaatwasser);
- luxe betegelde toiletruimte met wandcloset en fonteintje.

Optioneel airco:
Tegen een meerprijs van € 5000,- exclusief BTW kan het kantoor van airco worden voorzien.
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Bedrijfsruimten - monoliet afgewerkte betonvloer, maximale vloerbelasting 2.500 kg/m2;
- vrije hoogte onder de staalconstructie ca. 8,00 meter;
- Verlichtingsarmaturen onder het staaldak;
- lichtstraten;
- diverse wandcontactdozen;
- verwarming middels direct gestookte heater;
- elektrisch bedienbare overheaddeur;
- aanrijdbeveiliging naast de overheaddeur.
- Optioneel hellingbaan.

Optioneel - hellingbaan met laad-loskuil en loadingdock.

Buiten terrein - verhard middels betonklinkers;
- ingericht met parkeerplaatsen;
- buitenverlichting wandarmaturen.

Huurtermijn 5 jaar met 5 verlengingsjaren

Huurbetaling Vooruit per kwartaal te voldoen.

Opzegtermijn 12 maanden voor expiratiedatum.

Servicekosten Servicekosten worden in nader overleg vastgesteld
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Metrages

Opperviakten

Unit Metrage kantoor Metrage bedrijfsruimte Laad-/loskuil Parkeerplaatsen
Unit 1 106 665 Nee 7

HAitS 106 665 Nee 7

Jnit3 106 665 Nee 7

Unit 4 168 645 Ja 7

Unit 5 168 645 Ja 7

Bovenstaande metrages zijn op basis van Brutovioeroppervlak (BVO)

Omzetbelasting Bij het vaststellen van de huurprijs is het uitgangspunt geweest dat huurder het gehuurde voor tenminste het bij de wet
vastgestelde of nader vast te stellen minimum percentage blijvend zal gebruiken voor prestaties die recht geven op
aftrek van BTW, zodanig dat kan worden geopteerd voor een belaste (ver)huur.

Indien een niet BTW belaste verhuur wordt overeengekomen zal een opslag op de huurprijs worden berekend

Zekerheidstelling Binnen 4 weken na rechtsgeldige ondertekening van de huurovereenkomst dient door huurder een zekerheidstelling te worden voldaan,
door middel van een bankgarantie of een waarborgsom, ter hoogte van een betalingsverplichting
van 3 maanden huur inclusief BTW en eventuele servicekosten.
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OVERIGE CONDITIES

Algemeen:

Tekeningen en
artist impressions:

Huurovereenkomst:

Huurprijsaanpassing:

Reclamevoering:

Voorbehoud:

Deze informatie is uitsluitend bedoeld om te informeren en uit te nodigen tot het doen van een aanbod.

Door aanvaarding van de vermelde condities komt geen overeenkomst tot stand en worden onze opdrachtgever
en de makelaar niet gebonden. Een overeenkomst komt slechts tot stand door aanvaarding van alle essentiéle
en ondergeschikte punten van een aanbod. De totstandkoming van een overeenkomst blijkt uitsluitend uit een
schriftelijke kennisgeving door de makelaar en/of haar opdrachtgever.

Aan alle in de brochure opgenomen tekeningen en artist impressions kunnen nadrukkelijk
geen rechten en/of plichten worden ontleend.

De te sluiten huurovereenkomst zal worden opgemaakt conform het model dat door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ)
op 30-1-2015 is vastgesteld met bijpehorende Algemene Bepalingen en op 17-2-2015 gedeponeerd is bij de griffie van de
rechtbank te Den Haag en aldaar IS ingeschreven onder nummer 15/20 alsmede is gepubliceerd op de website www.roz.nl.

Jaarlijks, op basis van de wijziging van het maandprijs-indexcijfer volgens de Consumentenprijsindex (CPI)
reeks CPI-Alle Huishoudens (2006 = 100), gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS).

Uitsluitend in overleg met en na goedkeuring van de eigenaar/verhuurder en met inachtneming van de regelgeving
van de gemeente Ridderkerk

Mogelijke transacties dienen ter goedkeuring voorgelegd te worden aan de eigenaar van het complex. Tot het moment dat
voornoemde goedkeuring verleend is, zijn alle uitgebrachte aanbiedingen geheel vrijblijvend.
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Ontwikkelaar

Reeweg 132

3343 AP Hendrik Ido Ambacht
0184 - 87077 43
info@prohuis.nl
www.prohuis.nl

Architect

Maaskade 127

3071 NK Roterdam
010-28001 36
maaskade@biasarch.nl
www.biasarch.nl

Aannemer

Campagneweg 16
4761 RM Zevenbergen
0168 - 405 555
info@bbvrolijk.nl
www.bbvrolijk.nl

Vastgoedbeheerder

Reeweg 132

3343 AP Hendrik Ido Ambacht
010-28001 36
info@gskvastgoedbeheer.nl
www.gskvastgoedbeheer.nl
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ARCHITECTEN

Vrolijk

GSK Vastgoedbeheer®




INLICHTINGEN

_,?Ooms.com
:

PARTNIN IH DYMAMIS :

Ooms Bedrijfshuisvesting
Maaskade 113
3007 DA Rotterdam

T +31 (0)10 - 424 88 88
E info@ooms.com

WWW.OOMS.COM

bedrijfsmakelaars
& adviseurs

vanvliet

Van Vliet bedrijfsmakelaars & adviseurs
Jhr. Van Karnebeekweg 6b
2982 VL Ridderkerk

T +31 0180 - 43 43 43
E info@vanvliet.net

WWW.VANVLIET.NET



